


INTRODUCCION

Este documento o Plan Visionario es una herramienta de planificacion comunitaria para el redesarrollo
de las propiedades conocidas como la Antigua Base Naval (Orlando NTC McCoy Annex). Desde el
cierre de esta Base de 840 acres en 1993, estas propiedades han sido transferidas a la Ciudad de
Orlando en varias etapas. En el afio 1996, estas transferencias crearon la oportunidad de remodelar
las antiguas viviendas en las Villas de Southport en una vecindario exitoso. La segunda transferencia
consistiéo de aproximadamente 70+/- acres del Servicio Federal de Parques, los cuales incluyen 52
acres de un parque comunal que abrira en el verano del 2002. En 1999-2000, la Ciudad recibid
235+/- acres del Departamento Naval con el propdsito de desarrollo econdmico. Estas
propiedades, que estan siendo ahora ofrecidas por la ciudad para ser re-desarrolladas,
proveeran la oportunidad de cimentar en el éxito de los esfuerzos previos, por parte de la Ciudad,
para finalizar las Villas las Villas de Southport como uno de los grandes vecindarios de Orlando.

La vision para Southport es que esta sea una comunidad habitable: un sitio excepcional para vivir,
trabajar, jugar, aprender y comprar. Este concepto incluye elementos basicos de disefio neotradicional
como: vivienda mixta, calles con paseos, comercio, recreacion, y empleos, todo en un patron de
conectividad e inclusion. La visién establece una comunidad que complementa el vecindario existente
de las Villas de Southport, utiliza las oportunidades de espacios naturales y fabricados, y se
interconecta con otras zonas residenciales, vecindarios y centros de empleos adyacentes. Esta visidon
es la de una vecindad saludable con un disefio excepcional, una economia exitosa y una sociedad
integrada.

Este Plan Visionario representa la participacion, intento y deseo del publico, incluyendo la Asociacion
de Vecinos de Southport y los representantes del Division de Planificacion de la Ciudad de
Orlando. Ideas adicionales fueron ofrecidas por la Autoridad de Aviacion de Orlando (GOAA), el
Condado de Orange, y el Departamento de Escuelas Publicas del Condado de Orange. El Plan incluye
la participacion de equipos profesionales en disefio urbano, mercadeo, ingenieria civil, ciencia
ambiental y la asesoria de otros profesionales en el campo de desarrollo.

El propdsito de este Plan Visionario es guiar el desarrollo de esta propiedad. Esto incluye presentar
algunos temas relacionados con la propiedad y resumir las metas y objetivos mas importantes para
esta nueva vecindad. El resultado de este plan sera una alternativa aceptable para la ejecucion de las
metas trazadas. Habra un sinnumero de soluciones de disefio y desarrollo para segun que areas de la
propiedad. Esperamos que este documento inspire la creacion de un disefio refinado, diligente y un
programa de desarrollo exitoso.
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PLAN VISIONARIO DE DISENO URBANO

El Plan Visionario sugiere unas metas y estrategias. Estas incluyen un Centro Comercial, un
Centro Urbano o Plaza, communidad residencial, y parque industrial, todo interconectado

por calles, paseos y vias. El plan sugiere usos mixtos, viviendas diversas, plazas, parques,

una expansion del campo de golf, lagos y vistas escénicas, y un disefio que se complementa

con los desarrollos y vecindarios adyacentes.
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CENTRO COMERCIAL EXISTENTE

Las propiedades existentes de la EDC estan localizadas paralelas al Expreso Beeline y adyacentes
al oeste de la escuela elemental de Durrance, y otras propiedades de GOAA al este. Las
propiedades tienen acceso de transporte al este de Jetport Drive, y se interconectan con las
carreteras de McCoy, Daetwyler, Sandy Lake y Boggy Creek.

Hay oportunidad de combinar y coordinar estas propiedades con terrenos adyacentes para hacer
un desarrollo mayor.

PARQUE INDUSTRIAL: PLAN VISIONARIO

Este desarrollo incluye un sinnumero de usos potenciales en una propiedad de 27.1+/- acres a
través de Jetport Drive. Incluye espacio para un Hotel, Oficinas, Empresas, Comercio y
Restaurantes.

El plan recomienda los siguientes usos mixtos:

* 120,000 pies cuadrados (p.cu.) de Oficinas, estacionamiento de 5 autos por cada 1000 pies en
20+/- acres al oeste de la carretera de Daetwyler. (La cuota de estacionamiento podria ser menor
o mayor dependiendo del los usos y tamafios de las Oficinas.)

*» Terrenos de Retencion de Agua de 7.0+/- acres al sur y oeste de la propiedad. Esta area es
pantanosa y esta adyacente al canal para formar un interceso natural entre las zonas residenciales
existentes y podria desarrollarse como un sistema de paseos naturales.

* El derecho de via de la carretera Daetwyler sera mejorada con arboles, postes de luz,

drenaje, y un sistema de aceras y paseos que conectan con la Ciudad de Belle Isle.

Las caracteristicas del Plan incluyen:

« Areas de interceso para la Escuela Elemental de Durrance y las Villas de Southport.

* Un paseo natural que conecta a la Escuela Elemental de Durrance y una carretera que provee
acceso de auto sin tener que usar la carretera de Jetport Drive.

» Paseos peatonales conectando las viviendas con el Centro de Empleos via paseos / puentes.
+ Edificios colocados cerca de las carreteras para crear un disefio urbano de espacios y vistas
cerradas.

» Espacio Abierto / Recreativo que conecta y atraviesa las oficinas, comercio y hoteles.

» Conexion de carreteras entre las calles de Daetwyler Road y la Avenida C — extendiendo hasta
Tradeport Drive con acceso de transportacion interna.

» Acceso de autos por la derecha entrada / salida en Jetport Drive.

» Conexién de la Avenida C hasta Jetport Drive para aumentar el acceso de transporte comercial.
» Entrada y mejoras en las intersecciones y ornamentacion a través de la calle Daetwyler Road.
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CENTRO URBANO O PLAZA (TOWN CENTER)

El Centro Urbano o Plaza de la Vecindad de Southport propone una comunidad de usos mixtos,
que incluyen una variedad de viviendas, tiendas y centros comerciales, supermercados y espacios
publicos disefiados en un estilo Neotradicional.

El Plan presenta los siguientes ejemplos como usos mixtos:

* 76 casas individuales

* 87 casas unidas (townhomes)

» 550 apartamentos en 2 complejos

* 40,000 p.cu. de tiendas y comercio de uso vecinal, incluyendo: supermercado, uso comercial
complementario, y oficinas profesionales.

* 1.5 acres para una Estacién de Bomberos, con un uso de comunidad adyacente en 1.5 acres.
* Centro o Plaza de Pueblo (Town Center) con parques, areas de retencion de agua,

lagos artificiales, incluyendo una calle principal llamada ‘Canal Street'.

» Parque Ambiental incluyendo 19.0 acres de pantanos y 13.3 acres de retencion.

Las caracteristicas del Plan incluyen:

» Un sistema de calles y carreteras vecinales que proveen acceso disperso, que no fomentan el
transito externo, con calles cuadriculas, estrechas, arboles de ornamentacion, estacionamiento
adyacente, redondeles y otros tipos de aparatos y estrategias para calmar el transito.

» Marcadores y monumentos de identificacién de bulevar en la calle principal, los vecindarios
intersecando el centro o plaza del pueblo (Town Center) con la calle Daetwyler Drive,

y la plaza publica.

* Diseno de Jerarquia Urbana que localiza a los edificios grandes, las casas de alta densidad
(townhomes) y apartamentos de frente con fachadas mirando los espacios publicos mayores
como el parque central de Community Park. Cuadras o0 manzanas residenciales orientadas
hacia la calle principal.

« Edificios de cara y con fachadas hacia la calle y espacios publicos, estacionamiento en la calle
o detras de los edificios.

* Plaza Publica (Public Square) con lagos y areas de retencion de agua que permiten el
desarrollo de la propiedad norte del canal de agua existente. Areas de retencion adicionales
para el desarrollo del canal del norte, que puedan ser orientadas a desaguar en el lago mayor
del parque de Southport Community Park que tiene capacidad en exceso.

* Localizar las areas residenciales de casas detras de las Villas de Southport, y vegetacion en
las distintas canales para crear un area de interceso trasero de bosques y conservacion.

* Localizar estratégicamente la interconexion de calles al existente sistema cuadricula de calles
de Southport.

* Desarrollo adicional de expansion flexible de oficinas con acceso a la Avenida C.

* Redirigir las aguas de escorrentias y las aguas de lluvia hacia el drenaje del sur del canal
central, para asi retener las areas pantanosas para disminuir el impacto ecologico y proteger

la rehidratacion.
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PROPIEDAD AL SUR DEL AREA NATURAL

En la parte sur del existente area natural y adyacente a la entrada de la calle Dowden, hay un una
propiedad de 63.4 acres, lugar de los antiguos apartamentos Navales. Esta tiene una forma
irregular alrededor de terrenos pantanosos, el campo de golf y calles existentes. Actualmente el
agua de lluvia drena hacia los pantanos y canales a través del campo de golf. Esta area es el
limite sur de los vecindarios de Southport.

ALTERNATIVA 1: VILLA DE GOLF

Esta alternativa ambiciona una Villa de Golf como un desarrollo residencial mixto, de disefio
tradicional, y con alguna relacion al campo de golf adyacente, ya sea en orientacion, estructuras
o programas. El desarrollo de esta propiedad provee las oportunidades de crear un nuevo limite
sur a la comunidad, entradas que calmen el transito de autos, y resolver las condiciones de los
patios traseros de las existentes Villas de Southport.

El Plan Visionario presenta los sientes ejemplos de usos mixtos:

» 135 casas

* 50 casas unidas (townhomes)

* 13.1 acres de retencion, parques, pantanos y un centro comunal.

El Plan incluye:

* Un sistema de calles vecinales interconectadas

* Monumentos y entradas al vecindario con un parque vecinal y redondeles alrededor de las zonas
pantanosas.

« Jerarquia Urbana de localizar los edificios mayores y los Townhomes de cara o con la fachada
hacia un parque vecinal grande.

» La combinacion de areas de parque y retencion para disminuir el impacto ecoldgico y proteger la
rehidratacion.

* Oportunidad de construir entradas y marcadores en la calle Dowden y la interseccion de

la Avenida C.

* 'Villas y otros tipos productos residenciales de alta densidad que le den la espalda al campo de
golf y las areas pantanosas.

* Acceso y vista al Campo de Golf, para los edificios comunales y el centro recreativo.

« Utilizar la propiedad del Departamento Federal de Interior (DOI) para cambiar la propuesta calle
de Daetwyler Road al este, creando terrenos adicionales para colocar residencias en la calle de
Daetwyler Road que le den la espalda a las existentes Villas de Southport.
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ALTERNATIVA 2: COMUNIDAD RESIDENCIAL

Y PARQUE INDUSTRIAL / ALMACENAMIENTO

Si el campo de golf Boggy Creek existente no siguiera en operacion, la Alternativa 2 prevee
gue el lugar de los antiguos apartamentos Navales sea reconstruido en dos partes distintas.
En esta alternativa, la parte norte (17 acres) seria un comunidad residencial tradicional mixto,
con la interseccion de la calle Dowden y la Avenida C como punto focal. Los 17 acres
adicionales de la propiedad del Departamento del Interior (DOI), localizada al norte de la calle
Dowden y al este de la Avenida C, podria también ser un area de recreacion abierta al publico
y punto focal de la comunidad.

En esta alternativa, la parte sur del lugar (46.4 acres) seria un parque industrial con areas de
almacenamiento. El plan del lugar esta organizado a lo largo de un boulevard principal de
servicio desde el final de la Avenida C en la calle Dowden hacia el suroeste, proporcionando
acceso vial directo a la calle Boggy Creek a través de la coneccién con la calle Rayburn en la
esquina suroeste de la propiedad.

La Alternativa 2 presenta los ejemplos siguientes de usos mixtos:

e 46 casas individuales.

e 55 casas unidas (townhomes).

e 143 apartamentos con 1.5 puestos de estacionamiento por cada unidad.

e 80,000 pies cuadrados de Espacios Flexibles para oficinas o negocios, estacionamiento
de 1.5 autos por cada 1,000 pies cuadrados (localizados a lo largo de la Avenida C en
el Area Natural de preservacion).

e 360,000 pies cuadrados de Parque Industrial / Almacenamiento, estacionamiento de
1.5 autos por cada 1,000 pies cuadrados (localizados en la parte sur de la propiedad).

e Utilizacion de la propiedad del DOI para desplazar la calle Dowden hacia el norte,
creando asi terrenos adicionales para colocar fachadas residenciales a lo largo de la
carretera Dowden.

e 17 acres de parque recreacional y centro comunal, utilizando la propiedad del DOI.
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Alternativa 2: Coemunidad Residencial y Pargue Industrial / Almacenamiento






